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1. TILAAJA, KOHDE SEKÄ PAIKALLA OLLEET 
 
Työn tilaajana oli Leo Lappalainen Ylä-Savon Moottorikerho ry. Kohteena oli välivarastoitu 
toimistorakennus osoitteessa Sonkajärventie 114 Iisalmi Motocross radan varikolla 
ajoharjoitteluradan vieressä 
 
 
Kuntoselvityksen aikana paikalla oli allekirjoittaneen lisäksi Leo Lappalainen . 
 
1.1. Yleistä kohteesta  
 
Kyseessä oli n.2014 rakennettu toimistorakennus.  Rungon kantava rakenne on 173mm 
puurunko mineraalivilla eristeellä Yläpohjan rakenteena on tehdastekoinen pulpettiristikko ja 
eristeenä  mineraalivilla 350mm. Vesikatteena on pelti. Ulkovuoraus on lomalauta. Alapohjat 
ovat tuulettuvia. Alapohjassa mineraalivilla eristystä 225mm. Rakennus on varastoitu 
väliaikaisesti ennen siirtoa pysyville perustuksille.  Rakennepaksuudet saatu leikkauskuvasta 
joka liitteenä. 
 
Rakennuksessa on suorasähkölämmitys, lämmönjako on seinäpatteri. Ilmanvaihto on 
koneellinen tulo- ja poisto lämmöntalteenotolla. Ilmanvaihtokone ei ole toiminnassa sekä 
putkitukset ovat poikki huone elementtien kohdalta siirron takia. 
 
Kiinteistön tarkastus tehtiin rakenteita avaamatta. Materiaalinäytteitä ei otettu. 
 
Katselmuksen aikana ulkoilmaolosuhteet olivat seuraavat: 
Suhteellinen kosteus Rh 72,5 % lämpötilassa 13,4 oC. Absoluuttinen kosteus eli kosteussisältö 
oli 8,5g/m3. 
 
Sisäilmaolosuhteet olivat (mittaushetkellä) seuraavat: 
Suhteellinen kosteus Rh 72,5 % lämpötilassa 13,4 oC. Absoluuttinen kosteus eli kosteussisältö 
oli vastaavasti 8,5g/m3.  
 
 
1.2. Käytettävissä oleva aineisto 

 
Tarkastuksessa oli käytettävissä rakennuksen pohjakuvat 1.krs, leikkaus, julkisivukuvat sekä 
perustuskuvat jotka ovat liitteenä.  
 
 
1.3. Kiinteistön käyttäjien haastattelu 

 
Kiinteistön käyttäjiltä kyseltiin rakennukseen tehdyistä korjauksista ja muutoksista sekä 
mahdollisista vaurioista. Ei kyselty koska ei ollut alkuperäisiä käyttäjiä tavoitettavissa eikä 
nykyisillä ollut tietoa. 
 
Tehdyt korjaukset:  

 ei tiedossa tutkimusajankohtana 
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1.4. Mittausvälineet 
 
Pintakosteutta mitattiin kosteuden tunnistimella Protimeter- kosteusmittarilla. Rakenne- ja 
sisäilman kosteusmittauksissa käytettiin Vaisalan RH ja T tarkkuusmittalaitteita. Valokuvat on 
kohteista otettu Panasonic-digikameralla.  
 
1.4.1.    Yleistä kosteudesta 

 
Rakenteissa ja eri pinnoitteiden alla kosteus vaihtelee vuodenaikojen sekä myöskin 
käyttötottumuksien mukaan (= esim. märkätilojen roiskevedet tms.). Rakenteet ovat saattaneet 
myös jonkin paikallisen vaurion seurauksena kastua ja kosteusrasituksen tai korjauksen jälkeen 
taas uudelleen kuivua. 
Kun kosteutta mitataan rakenteista tai rakenteen pinnalta, on kosteustilanne aina vain se mikä 
mittaushetkellä siinä tilassa tai rakenteessa vallitsee. Tämä merkitsee sitä, että vanhoja jo 
kuivuneita kosteusvaurioita ei kosteusmittauksissa voida havaita. Tästä johtuen useimmiten 
vanhat rakenteiden sisällä olevat vauriot voidaan löytää vasta aistinvaraisesti eli 
silmämääräisesti, rakenteita avaamalla ja haistelemalla. 
 
Kosteusvaurioiden korjaus: 
Jos kosteusvaurioita ilmenee, rakenteet tulee korjata käyttötarkoituksen asettamien vaatimusten 
mukaisiksi tarkoitukseen soveltuvista materiaaleista siten, että ne eivät pääse esim. kosteudesta 
vaurioitumaan. Ennakoiva huolto ja havaittujen vaurioiden pikainen korjaus säästävät 
kustannuksia ja pitävät yllä rakennuksen arvoa. 
Korjaamatta jätetty vaurio yleensä pahenee ja laajenee, korjaukset hankaloituvat ja 
korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton kosteusvaurio voi aiheuttaa terveysriskin. 
Ilman kosteuskatkoja kosteaan tai märkään betoni-/ kivirakenteeseen kosketuksissa olevat 
lämmöneristeet ja teräs-, puu-, levy-, yms. rakenteet vaurioituvat kosteuden vaikutuksesta. 
Kosteusvaurioituneen rakenteen korjaus on tehtävä riittävän laajasti terveelle alueelle, yleensä 
0,5m ohi vaurioituneen rakenteen. Kosteudesta turmeltunut materiaali on aina mahdollisuuksien 
mukaan vaihdettava uuteen, kuivaus ei aina riitä. 
 
1.4.2.    Yleistä sisällä käytetyistä materiaaleista 

 
Huonetilojen lattiapinnoitteena on muovimatto.. Seinät ovat pääosin maalattuja levypintaisia 
kuivissa tiloissa. Katoissa on levy/akustolevy.   
 
1.4.3.    Asbesti 

Asbestia ei ole käytetty  
 
1.4.4.    Radon 

Radon on maaperästä ilmaan ja esim. kaivoveteen tietyissä olosuhteissa pääsevä väritön ja 
hajuton radioaktiivinen kaasu. Suomessa on joitakin alueita, joilla radonia esiintyy yleisesti. 
Tietoa radonin esiintymisalueista ja alueella tehdyistä radonmittauksista on mahdollista saada 
joko Säteilyturvakeskuksesta tai kunnan rakennusvalvontavirastosta. Mikäli kohde sijaitsee 
radon-alueella, on yleensä suositeltavaa selvittää, onko kohteessa tai kohteen ympäristössä 
mitattu kohonneita radonpitoisuuksia. Kuntotarkastuksen sisältöön ei kuulu radonmittauksia. 
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2. SISÄPUOLI  
 
Huonetilojen nimissä on käytetty niiden käyttötarkoituksen mukaisia nimiä. Kaikkia tiloja ei 
päästy tarkistamaan johtuen ovet oli suljettu. 
 
2.1. TOIMISTOT  
 
Seinäpinnoitteet on levy ja muovimatto lattiassa. Katossa levy. 
Tilan pinnat ovat kohtalaisen hyvässä kunnossa. 
Tiloissa ei havaittu kohonneita kosteuksia. 
 
Kuva 1 

 
Kuva tilasta  
 
Kuva 2 

 
Kuva tilasta 
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Kuva 3 

 
Kuva tilasta 
 
Kuva 4 

 
Kuva tilasta. Laite on huollettu 11.04.2024 huoltokirjan mukaan. 
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Kuva 5 

 
Kuva tilasta. Ilmastointiventtiili 
 
2.2. KÄYTÄVÄT 
 
Seinäpinnoitteet on levy ja muovimatto lattiassa. Katossa akustolevy/akustolevyn kannakkeet. 
Tilan pinnat ovat kohtalaisen hyvässä kunnossa. 
Tilassa ei havaittu kohonneita kosteuksia. 
 
Kuva 6 

 
Kuva käytävästä 
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Kuva 7 

 
Kuva käytävästä 
 
3. YLÄPOHJAN ONTELO 

 
Yläpohjan onteloa ei päästy tarkistamaan koko toimisto osan päältä.  
Tarkistus tapahtui päädyn luukusta näkyviltä osin. 
 
Yläpohjassa havaittavissa aluskate vesikaton alapinnassa. eristeiden päällä oli ekovillaa. 
Yläpohjassa ei ollut kulkusiltaa joka olisi hyvä rakentaa lopullisen asennuksen jälkeen. 
Lopullisen asennuksen jälkeen yläpohjan tarkistus koko pituudelta. Lopullinen asennus olisi 
hyvä tehdä tulevana kesänä ja vesikaton liitoksen tiivistää sekä tarkastaa yläpohjan puolelta. 
Yläpohjan tuuletus tulee myös varmistaa asennuksen jälkeen. 
 
Kuva 8 

 
Kuva yläpohjan ontelo 
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4. VESIKATTO JA SEN OSAT 
 
Katolle on metalliset talotikkaat rakennuksen päädystä. Vesikatteena on peltikate.  
 
Katteen kunto on välttävä tällä hetkellä koska on väliaikainen asennus osalla kattoa. Lumiesteet 
on pulpettiristikon alemmalla räystäällä ja niiden asennus on kesken. Vesikatolle tulisi asentaa 
myös kourut ja syöksyt jotka on johdettu sadevesisuppiloihin. Tulee huomioida perustuskia 
tehdessä  
 
Toimenpide ehdotus: 
Vesikaton tarkastus sekä korjaus toimisto elementtien lopullisen asennuksen yhteydessä 
Lumiesteiden asennuksen korjaus. 
Sadevesien poistojärjestelmän asennus. 
 
Kuva 9 

  
Kuva vesikatosta 
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Kuva 10   

  
Kuva tikapuista katolle. Yläkaaret puuttui ja katolle nousu ei ollut turvallista. Kaaret olivat 
toimistotilassa varastoituna kuljetuksen ajaksi. Kaarien asennus. 
                          

SADEVEDEN POISTO                
 
Sisääntulon lipan räystäskourut ja syöksytorvet ovat pinnoitettua peltiä. Kourut on varustettu 
sisäpuolisin kiinnikkein. Muualla ei ollut kouruja. Kourujen sekä syöksyjen asentaminen 
puuttuville osille. 
 
Suositellaan maanpintojen muotoilun yhteydessä sadevesijärjestelmän rakentamista poistoineen.  
 
Vuosittainen sadevesijärjestelmän putsaus lehdistä/ muusta roskasta. 
 
Kuva 11 

 
Kourujen sekä syöksyjen asennus. 
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PINTAVEDET 
 
Pintavedet tulee johtaa rakennuksesta poispäin 1:20 3metrin matkalla. Tulee huomioida 
perustuksia tehdessä 
 
Kuva 12 

 
Kuva perustuspalkeista 
 
SALAOJAT 
 
Salaojat tulee asentaa perustusten teon yhteydessä. 
 
Alapohjan kosteudet on ilmoitettu huonetiloittain. 
 
Kuva 13 

 
Salaojat tulee asentaa perustusten teon yhteydessä. 
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5. JULKISIVUT JA NIIDEN OSAT 
 
Julkisivuverhouksena on lomalauta. Näkyvä sokkeli murskepatja, jonka päälle varastoitu. 
Ulkovuoraus on välttävässä kunnossa. Puuosien kunnostusmaalaus lähivuosina. 
 
Yleisiä havaintoja 
Puuosien kunnostusmaalaus lähivuosina. 
 
Kuva 14 

 
Kuva ulkovuoraus 
 
Kuva 15 

 
Kuva julkisivu takapuoli. Varastointi asennus 
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6. IKKUNAT JA ULKO-OVET (SISÄOVET) 
 
Ikkunat ovat avattavia kasipuitteisia ikkunoita, tyyppi MSE-alu.  
Pääsisäänkäynnin ulko-ovi on teräsrunkoine lasiovi. Sisäovet ovat levyovia. Ovien ja 
ikkunoiden kunto on kohtalainen. 
 
Yleisiä havaintoja 
Ikkunat ovat kohtalaisen kuntoisia. Huoneihin menevät ovet ovat desipeliovia.  
Ulko-ovet ovat metallirunkoisia ovia ovi pumpulla. 
 
Ovien ja ikkunoiden kunnostus tarvittaessa. 
 
Kuva 16 

 
Kuva ikkuna 
 
Kuva 17 

  
Kuva ikkuna ulkoapäin 
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Kuva 18 

 
Kuva väliovi 
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7. ALAPOHJA, ULKOPUOLINEN MAANPINTA 
Alapohjat ovat maanvaraisia.. Alapohjien kosteudet on tarkistettu pitokoeluontoisesti 
pintakosteusilmaisimilla. Kosteudet ilmenevät huonetilojen kohdilla.  
 
Yleisiä havaintoja 
Alapohjassa ei havaittu kohonneita kosteuksia  
           

8. LVI- JÄRJESTELMÄT 
Tämä kuntoselvitys ei varsinaisesti sisällä LVIS- järjestelmiä. Tässä kohdassa sivutaan hieman 
lämmitys-, vesijohto-, viemäri- ja ilmanvaihtojärjestelmää. 
 
Yleisiä havaintoja 
LVIS-järjestelmä tulee kunnostaa lopullisen perustusten asennuksen jälkeen.  
 
Vesijohdot 
On poikki ja katkottu toimistoelementtien kohdalta. 
 
Viemärit 
Viemärit ovat muoviputkea. Ei ole toiminnassa  
 
 Ilmanvaihto 
Ilmanvaihto on koneellinen tulo ja poisto lämmön talteen otolla. Kanavat tulisi puhdistaa ennen 
lopullista käyttöön ottoa. 
 
Lämmitys, sähköistys 
Rakennuksessa on suorasähkölämmitys toimiston osalla. Lämmityksen asennus lopullisen 
sijoituksen jälkeen. 
 
Sähköasennukset uusitaan tarvittaessa. 
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9. MATERIAALINÄYTTEET JA YHTEENVETO 
 
Materiaalinäytteitä ei otettu.  
 
9.1. Toimenpide-ehdotukset 
 

 Vesikaton tiiveyden tarkistus lopulliseen paikkaan siirron jälkeen. 

 Salaojien asennus maanpintojen muotoilun yhteydessä. 

 Sadevesien poistojärjestelmän asennus 

 Pintaremontti tarvittaessa 

 

 

 

 

 Raportissa tummennetulla ja kursivoidulla tekstillä tai mainitut muutkin toimenpiteet 

olisivat tarpeellisia suorittaa. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Sonkajärvi 20.5.2025  

  Petri Kvist   
   Rakennusinsinööri 
 
 

KPM Rakenne Oy 
Tornitie 2 
74300 SONKAJÄRVI 
0400-578061 
email: petri.kvist@kpmrakenne.fi 
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